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PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Gemeinde Lichtentanne, Gemarkung Schoénfels, Stand April 2020

- Vermessungsplan von Vermessungsstelle Rainer Kotthoff, GabelentzstraBe 8,
04603 Windischleuba, Hohenbezug: DHHN2016 (GNSS), Stand 06.09.2018

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verbrauchermarkt
Schénfels

Vorhaben ,,Verbrauchermarkt Schénfels*

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) — als HéchstmalB

GH =383,0 m Gesamthdhe baulicher Anlagen im m 0. NHN (DHHN2016)
— als Hochstmal

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 BQUNVO) — Ndheres gem. Teil B - Text
.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

offentlich Verkehrsflache, &ffentlich
StraBenbegrenzungslinie
offentlich Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

FuB- und Radweg
Verkehrsgrun

FuB- und Radweg

Verkehrsgrin
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtbereich

4. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

oo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB)

ndhere Zweckbestimmung:

Art der Bepflanzung siehe Teil B — Text, Festsetzungen Punkt 6.1 und 6.2

o

ol
0 0 0 0 o

z.B. @

‘ Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ Erhalt von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

- - — 2

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen und Stellpl&ize
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Iweckbestimmung:

Zufahrt Zufahrt zum Verbrauchermarkt
stellplatze  StellplGtze mit Inren Zufahrten
Anlieferung  Anfahrt Lieferrampe

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreieck fUr die Anfahrsicht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

6. Hinweise
30 MaBangabe in m
—544 FlurstGcksgrenzen und -nummern
J— Aufteilung des StraBenraums gemdB Abstimmung mit dem
———— =— Landesamt fur StraBenbau und Verkehr, NL Plauen
r;ER_ T Fl&che fUr Regenruckhalteraum 90 m?® (ober- oder unterirdisch)
o mit Nachweis eines Drosselabflusses von max. 20 I/s im Bauantrag

_geplanter geplanter Anschluss an Mischwasserkanal der Wasserwerke Zwickau GmbH,
Anschluss unterirdisch

™™ vorhandene TW-Leitung (90x5,4 PE, 80 St, 80 GGG)
T der Wasserwerke Zwickau GmbH, unterirdisch

(wird aus dem Baubereich des Vorhabens verlegt)

ELT . .
o Elektroleitung, oberirdisch

ELT
—o—o: Elektroleitung, unterirdisch
. Telekommunikationsleitung, unterirdisch

Nutzungsschablone
Nutzungsart
Grundfldchenzahl | Bauweise
Gesamthdhe baulicher Anlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-
Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)

- Sachsische Bavordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

(1)

(2)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentradger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Im  Geltungsbereich  sind nur Einzelhandelsbetriebe  mit
Sortimentsstruktur zul&ssig:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel

e kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel

e Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

o Getranke

ergdnzendes Nahversorgungssortiment (Shops):

e Back- und Kaffeeshop

e Kdase-, Fisch-, Fleisch- und Wursttheke

e mit angeschlossenem Imbiss / Café

e Zeitungen, Zeitschriften und Tabakwaren

Der héchstzuldssige Non-Food-Anteil ist auf 10 % der Gesamtverkaufsfldche
festgesetzt.

Die héchstzulassige Gesamtverkaufsfladche ist auf 1.090 m? festgesetzt.

folgender

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die hochstzuldssige Gesamtgrundflache von Gebduden ist auf 1.750 m?
festgesetzt. Die hochstzuldssige Grundflachenzanhl ist auf 0,8 festgesetzt, weitere
Uberschreitungen sind unzul&ssig. (§ 16 Abs. 3, § 19 BauNVO)

Die hochstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen ist auf 383,0m Uber
Normalhdhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz DHHN2016 festgesetzt.
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

Die hdchstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf an Gebduden von
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie um nicht mehr als 0,5 m und
von untergeordneten Bauteilen, z. B. Einrichtungen zur Warmeversorgung oder
LOftung ausnahmsweise um nicht mehr als 1,0 m Uberschritten werden.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen
Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von Gebdudeldngen und -verkettungen bis
zu hdéchstens 70 m Gesamtlange.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG UND
SICHTFELDER (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

Die AusfUhrungsplanungen der Zufahrt von der Neumarker StraBe (B 173), die
Querungshilfe fUr FuBgdnger und Radfahrer sowie der offentliche FuB- und
Radweg (einschlieBlich deren Beleuchtung) sind mit den zustdndigen Behdrden
abzustimmen und entsprechend dem einschldgigen technischen Regelwerk zu
errichten.

Das zeichnerisch dargestellte Sichtfeld fUr die Anfahrsicht ist zwischen 0,80 -
2,50 m Héhe von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Bdume, Lichtmaste,
Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb des Sichtfeldes zuldssig, sofern sie
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken.

FUHRUNG STADTTECHNISCHER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§2 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung 90x5,4 PE der Wasserwerke
Zwickau GmbH ist aus dem Baubereich des Verbrauchermarkts Schonfels zu
verlegen, die neue LeitungsfUhrung ist rechtlich zu sichern.

Der Ableitungsweg aus dem Satzungsgebiet zum Mischwasserkanal der
Wasserwerke Zwickau GmbH in der StraBe Schafberg an der Kreuzung mit der
Neumarker StraBe (B 173) ist rechtlich zu sichern.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIEBLICH DER RUCKHALTUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Schmutzwasserbehandlung durch eine vollbiologische Kldranlage ist im
Bauantrag auf eigenem GrundstUck nachzuweisen.

Innerhalb der zeichnerisch dargestellten FIidche RRR ist ein Regenruckhalteraum
fUr ein ober- oder unterirdisches Regenruckhaltevolumen von mindestens 20 m?
festgesetzt und im Bauantrag nachzuweisen. Der hdchstzuldssige Drosselabfluss
aus dem Satzungsgebiet ist auf 20 I/s begrenzt festgesetzt. Der NotUberlauf ist
rechtlich gesichert sUdlich des Satzungsgebiets auf dem FlurstUck Fl.-Nr. 545 der
Gemarkung Schonfels breitfldchig zu versickern.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

Sollte vorhabenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehodlze unvermeidbar
sein, so sind diese aus Artenschutzgrinden von Oktober bis Februar auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln vorzunehmen und im Verhdaltnis 1 : 1 an anderer Stelle zu
ersetzen.

Ist die Fdllung von B&umen mit Hohlenquartieren unvermeidbar, sind aus
Artenschutzgrinden in  Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde
entsprechende KompensationsmaBnhahmen vorzunehmen (Erlaubniseinholung
z. B. fUr Vogel- und Fledermauskdasten).

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Zur Kompensation planbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft ist auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine Fldche A fir MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB zugeordnet:

A- Teichsanierung auf T. v. FlurstUck Fl.-Nr. 274/1 Gemarkung Lichtentanne

ﬂ{' y.. » ' A

¥wca. M 1:2.000

g Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und WYermessung Sachsen (GeoSN), 2020
SRY CCRFO D 7 i 2 — a e i

D ok ¢
= e

MaBnahmebeschreibung:

- Fl&dchengroBe 1.522 m?

- Teichentschlammung unter fachgerechter Weiterverwendung / Entsorgung
des Baggerguts,

- bei Erforderlichkeit Uferbefestigung naturnah mit Verbau von Natursteinen,
Holzpfahlen und / oder Bepflanzung,

- Anlage eines 10 m breiten Flachwasserbereichs mittels KiesschUttung max.
B&schungsneigung 1 : 3,

- Auslichtung der Uferzone von Spontanaufwuchs (insbes. Spitz-Ahorn),

- Entwicklungspflege Uber einen Zeitraum von 5 Jahren.

Die Teichsanierung ist aus Artenschutzgrinden zwischen Oktober und Februar

(auBerhalb der Fortpflanzungs- und Wachstumsperiode) durchzufUhren,

alternativ = sind  einzelne  Arbeitsschritte  gesondert mit der Unferen

Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind MaBnahmekosten bis max.
25.000 € zugeordnet. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und
werden fallig zur auf die bauliche Fldcheninanspruchnahme des Flursticks FI.-Nr.
544 der Gemarkung Schonfels folgenden Vegetationsruhe.

(1)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche@ zum Anpflanzen von B&dumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungenist eine Schmetterlingswiese anzulegen.
MaBnahmebeschreibung:
- Saatbettvorbereitung,

ARTENLISTE B - SONSTIGE BAUME, STRAUCHER UND GEBUSCH
Badume (MindestgroBe: 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hbhe):

Aesculus hippocastanum ,,Baumannii*

Aesculus x carnea 'Briofil'
Tilia europaea
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet

Sorbus intermedia

(gefllitblGhende RoBkastanie)
(Scharlach-RoBkastanie)
(Holldndische Linde)
(Baum-Hasel)

(Echter Rotdorn)
(Schwedische Mehlbeere)

- Aussaat einer gebietseigenen Saatgutmischung ,,Sachsen bluht*,
- abschnittsweise 1 - 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juli und nicht nach
dem 15. Oktober mit Abtransport des Mahguts.

(2) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche@zum Anpflanzen von B&dumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind zur Randeingrunung Strucher /
Bodendecker der Artenlisten A oder B in mindestens 3 verschiedenen Arten
anzupflanzen.

(3) Je angefangene 8 Pkw-Stellplatze ist innerhalb des Geltungsbereichs ein Baum,
davon mindestens 50 % der Artenliste A, als Hochstamm neu zu pflanzen.
Zeichnerisch festgesetzte Einzelbaumpflanzungen kdnnen darauf angerechnet
werden. Mindestens 50 % aller Baume sind unmittelbar neben Stellplatzen zu
pflanzen.

(4) Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler B&ume sind an gleicher
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet doppelt so viele Ersatzpflanzungen
gleicher Ordnung gemdasB Artenliste A vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht
auf die Ubrigen Pflanzpflichten anrechenbar.

(5)  FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen vorzusehen.
Baumpflanzungen sind durch Dreibock zu schUtzen.

(6) Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind entsprechend den Artenlisten und
PflanzqualitéGten bis spdtestens zum Ende der auf die Fidcheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ ? Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SGchsBO)

1.  AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(1)  Zur Eindeckung der Dacher sind graue oder rote bis rotbraune nichtgldnzende
Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Flachddcher, Dachbegrinungen,
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zuldssig.

2. WERBEANLAGEN

(1) Im Baugebiet sind insgesamt hdchstens 5 Werbeanlagen zuldssig, davon 2
selbstandige. Die GroBe jeder Anlage von darf dabei 4,5 m? Ansichtsfldche nicht
Uberschreiten.

(2) Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass Blendwirkungen auf den
flieBenden Verkehr der B 173 ausgeschlossen sind.

(3) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul@ssig.

3.  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

(1)  Unbebaute Grundstucksfldchen sind zu begrinen.

4. EINFRIEDUNGEN

(1)  Einfriedungen sind in Form von Hecken und Stréuchern, bis zu 1,50 m hohen
HolzlattenzGunen oder mit Hecken kombinierten Stahlgitterz&unen zuldssig.

lll. HINWEISE

(1) Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zugleich auch der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir diese Satzung nach § 12 BauGB. Der
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist identisch mit dem des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

(2) Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen
Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4
(Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

(3) Das Sdchsische Oberbergamt empfiehlt, die Baugruben von einem
Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemdaB § 5 SdchsHohIrVO das
S&chsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen

(4) Zur Klérung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet empfiehlt das
Sachsische Landesamt fOr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durchzufUhren. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt.10 Geologie des LfULG.

(5) Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeinfradchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 nachzuweisen.

(6) NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet
zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer sinnvollen
Verwertung zuzufUhren.

(7) Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fur Archdologie im von Bautdtigkeit betroffenen
Areal archdologische Grabungen durchgefthrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die
bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

(8) Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit
Bautdtigkeiten beauftragten Firmen nach §7 und § 26 des Sdchsischen
Vermessungsgesetzes (SdchsVermG).

(?) Hingewiesen wird auf § 40 BNatSchG - Nichtheimische, gebietsfremde und
invasive Arten, insbesondere die Genehmigungspflicht fUr das Ausbringen von
Gehdlzen und Saatgut auBerhalb ihrer Vorkommensgebiete ab dem 01.03.2020.
MaBgeblich ist das Vorkommensgebiet 3 — SUdostdeutsches HUgel- und
Bergland.

(10) DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen in der zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle Westsdchsische Hochschule Zwickau (FH) Hochschulbibliothek,
Normen-Infopoint, KlosterstraBe 3 in 08056 Zwickau eingesehen werden. Damit
sind Normaktualitdt und Vollst&ndigkeit gewdhrleistet.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

(zu Festsetzungen unter Pkt. I. 6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Struchern und sonstiger Bepflanzung)

ARTENLISTE A - STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER
Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister
125/150 cm Hbhe)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Fraxinus excelsior
Prunus avium

(Gemeine Esche)
(Vogel-Kirsche)

Bdume 2. Ordnung (MindestgréBe: Heister 125/150 cm, Strauch 60/100 cm)

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus padus
Feldahorn

Betula pendula
Salix caprea

Stréucher:

Corylus avellana
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera nigra

Ribes uvacrispa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa subcanina
Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

(Gem. Eberesche)
(Holzapfel)

(Wildbirne)

(Gem. Trauben-Kirsche)
(Acer campestre)
(Gem. Birke)
(Sal-Weide)

(Gem. Hasel)

(Schlehe)

(Zweigriffliger Weidorn)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Schwarze Heckenkirsche)
(Wilde Stachelbeere)
(Faulbaum)
(Hunds-Rose)

(Falsche Hundsrose)
(Himbeere)
(Traubenholunder)
(Schwarzer Holunder)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.

Strducher (MindestgroBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt):

Forsythia spec. (Forsythie)

Deutzia spec. (Deutzia in Sorten)
Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten)
Hydrangea spec. (Hortensie)

Potentilla spec. (Fingerstrauch)

Genista germanica (Dt. Ginster)

Rosa spec. (Rosen in Sorten)

Bodendecker / Rank- und Klettergehdlze:
Rosa rugosa

Vinca minor

Cotoneaster spec.

Spiraea japonica spec.

(Kartoffel-Rose)
(Kleinbl&attriges Immergron)
(Zwergmispel-Arten)
(Zwergspieren-Arten)

Clematis spec. (Waldrebe)
Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus spec. (Wilder Wein)
Humulus lupulus (Hopfen)

LISTE C — ARTENNEGATIVLISTE
Chamaecyparis spec:
Juniperus spec.

Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Picea spec. Fichten / Silber-/ Blau-/ Stechfichten
Thuja spec. Lebensbdume / Zypressengewdchse
Die Arten der Artenliste C sollen keine Verwendung finden.

SATZUNG

der Gemeinde Lichtentanne
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»Verbrauchermarkt Schonfels* Gemeinde Lichtentanne
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SAchsGVBI. S. 706), in Verbindung mit § 4 der SGchsischen Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert
durch Artfikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425), wird auf Beschluss des

Gemeinderats der Gemeinde Lichtentannevom . .20 und mit Genehmigung der
hoheren  Verwaltungsbehdrde  vom . .20 , AL der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Schonfels® Gemeinde
Lichtentanne als Satzung erlassen.

§1

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

§2
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan st
ErschlieBungsplan und besteht aus:
- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 500 und
- dem Text (Teil B)
in der Fassung vom 20

gleichzeitig der Vorhaben- und

§3
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung
seiner Genehmigung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde in der Sitzung des
Gemeinderats am 29.04.2019 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.05.2019 durch Abdruck im Amtsblatt der
Gemeinde Lichtentanne, Ausgabe Mai 2019.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
2. Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit gemdaB §3 Abs.1 BauGB erfolgte durch
eine Offenlage der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand November 2019 in der Zeit
vom 27.01.2020 bis zum 28.02.2020 nach vorheriger Bekanntmachung an den
Anschlagtafeln der Gemeinde Lichtentanne in der Zeit vom 23.01.2020 bis zum

03.03.2020.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
3. Die frGhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belonge gemdB § 4 Abs.1 BauGB, erfolgte mit Schreiben vom 19.12.2019. Die
Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
4, Der Gemeinderat hat am 26.10.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einschlieBlich der dazu gehdrenden Begrundung mit Umweltbericht
in der Fassung vom September 2020 gebiligt und die &ffentliche Auslegung nach

§3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrundung sowie die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
23.11.2020 bis zum 30.12.2020 nach §3 Abs.2 BauGB, i.V.m. §§ 2 - 4
Planungssicherstellungsgesetz  (PlanSiG) &ffentlich  ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, an den
Anschlagtafeln der Gemeinde Lichtentanne in der Zeit vom . .2020 bis
zum . 2020 ortsUblich, zusatzich am 20.11.2020 im Amtsblatt der Gemeinde
Lichtentanne, Ausgabe November 2020 bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden in der Zeit
vom 23.11.2020 bis zum 30.12.2020 auf die Internetseite der Gemeinde Lichtentanne
und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen eingestellt und dartber
zugdnglich gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreibenvom . .2020 von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme gemdan § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
6. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke im Geltungsbereich
betreffs ihrer Ubereinsimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird
mit Stand vom . .20 bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen

Darstellung wurde nicht gepruUft.

Landratsamt Zwickau

Amt fUr I&dndliche Entwicklung und Vermessung

Glauchau, den . .20 Siegel Amfsleiterin

7. Der Gemeinderat hat die Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am .20 gepruft. Das Ergebnis wurde mit Schreiben
vom . .20 mitgeteilt.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde in der Fassung vom 20 am . .20 vom

Gemeinderat als Safzung beschlossen. Die Begrindung in der Fassung
vom 20 wurde gebilligt.
Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel

9. Die Genehmigung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit VerfGgung

des Landratsamts Zwickau vom . 20 , Az.: ohne / mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss des

Gemeinderats vom . .20 erfUllf, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
VerfUgung des Landratsamts Zwickau vom . .20 , Az.: bestatigt.
Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel

11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ausgefertigt.

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel

12. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit der Begrindung einschlieBlich  Umweltbericht und die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wdhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kdénnen und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amisblatt der Gemeinde Lichtentanne,
Ausgabe 20 am . .20
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemQO) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschddigungsanspriochen (§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft getreten.
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2020

Lichtentanne, den . .20 BUrgermeister Siegel
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